HUR GOR MAN NAR MAN
VILL BYGGA HUS?

ATT BYGGA HUS AR EN STOR INVESTERING -
BADE EKONOMISKT OCH KANSLOMASSIGT.

NAR MAN GAR | HUSBYGGARTANKAR AR DET
OCKSA EN HEL DEL SAKER ATT TANKA PA VAD
GALLER TILLSTAND OCH REGELVERK.

HAR HAR VI SAMLAT INFORMATION SOM DU
BEHOVER FOR ATT TA DIG VIDARE | DIN VISION
FOR ETT FRAMTIDA HUSBYGGE.



Nar behover man och nar behodver
man inte bygglov?

Bygglov behdvs nar man vill bygga nytt, bygga till eller géra
vissa andringar sasom exempelvis en vasentlig fasadandring.
Om detaljplan finns sa behovs aven bygglov for att exempelvis
byta kulor p& byggnader, byta fasadbekladnad fran ex tra till puts,
byta material pa taket ex plat till betong.
Om fastigheten ligger inom eller utom detaljplanerat omrade styr
vad du behdver ha bygglov for[1].

[1] https://www.boverket.se/sv/byggande/bygga-nytt-om-eller-till/bygglov/, hamtad 2022-05-16


https://www.boverket.se/sv/byggande/bygga-nytt-om-eller-till/bygglov/

| Sidensjo finns detaljplan for dessa omraden:

Sidensjo

For att se detaljplanernas omfattning besék kommunens érnkarta
och klicka pa det aktuella omradet under "Gallande
detaljplaner”[1].

Det finns bygglovsbefriade atgarder som exempelvis attefallshus,
attefallstillbyggnad eller &ndring av en byggnads barande
konstruktion. Dessa atgarder kraver dock en bygganmalan till
samhallsbyggnadsforvaltningen[2].

For mer information ifall den atgard du tankt utfora ar bygg- eller
anmalningspliktig kan du ta kontakt med byggenheten. Det gors
enklast genom att ringa till kommunens kontaktcenter pa 0660-
88000 for att boka en tid med en handlaggare. Ett annat satt ar
att maila kontaktcenter@ornskoldsvik.se eller bestka
stadshuset Kronan, Jarnvagsgatan 6 och be att fa traffa nagon.

[1] https://lwww.ornskoldsvik.se/bo-miljo-och-trafik/samhallsplanering/detaljplaner-och-
planbesked Bild hdmtad 2022-05-16
[2] https://www.boverket.se/sv/byggande/bygga-nytt-om-eller-till/anmalan/, hamtad 2022-05-16


https://www.ornskoldsvik.se/bo-miljo-och-trafik/samhallsplanering/detaljplaner-och-planbesked
mailto:kontaktcenter@ornskoldsvik.se
https://www.ornskoldsvik.se/bo-miljo-och-trafik/samhallsplanering/detaljplaner-och-planbesked
https://www.boverket.se/sv/byggande/bygga-nytt-om-eller-till/anmalan/

Sa har
soker du
bygglov

L

For att ansdka om bygglov kravs
att du lamnar in en
bygglovsansdkan, det gors
enklast genom att bestka
kommunens hemsida dar all
information finns samlad. Du kan
gora din bygglovsansdkan via
kommunens e-tjanst, for att
kunna gora detta kravs att du har
e-legitimation, men den kan
ocksa goras via pappersblankett.

Sa snart arendet anses komplett
mailas en bekraftelse till den
sOkande och sa borjar de 10
veckorna raknas, tiden réaknas
alltsa inte fran den forsta
ansokningshandlingen. | vissa fall
dar mer utredning kravs har
byggnadsnamnden mdjlighet att
forlanga handlaggningstiden med
ytterligare 10 veckor.

Nar man gor ansékan om bygglov
sa ska man ocksa lamna in en del
andra handlingar an sjalva
ansokan. For att enklast fa veta
vad just du behdver lamna in sa
far du hjalp med det nar du
kontaktar byggenheten.



Ex pa handlingar som kan behéva
lamnas in for bygglov ar:

¢ Ansokan

e Situationsplan: redovisa markhojder och fardig golvhojd,
avlopp, vatten, omhandertagande av dagvatten, tillfart,
parkering, avstand till fastighetsgréanser, eventuella
stodmurar, slanter och utfyllnader.

e Planritning: redovisa hela byggnaden, redovisa
nivaskillnader i plus hojder och fast inredning.

e Fasadritning: redovisa samtliga fasader som berdrs och
intilliggande marknivaer. Redovisa skorstens hojd om det
ar nodvandigt for arendet (skorstenar ska normalt mynna
over nock samt vara minst 1,0 meter dver taktackning)

e Sektions ritning

e Anmalan kontrollansvarig (kravs inte alltid men kravs vid
storre eller mer komplicerade atgarder)

Klicka héar

for att komma till kommunens hemsida dar du kan vélja
att logga in for att paborja din ans6kan/anmalan [1]

[1] Lank hamtad 2022-05-16


https://www.ornskoldsvik.se/bo-miljo-och-trafik/aga-bostad-och-fastighet/bygga-nytt-eller-andra-bostad?qs=bygglov

Det kan vara svart att fa till kompletta handlingar
direkt. Nar din ansdkan skickats till in s& kan
byggenheten be om kompletteringar. Las igenom
kompletteringarna noggrant och stall fragor till
byggenheten om du inte forstar vad som avses.
Ibland kan det vara lampligt att boka ett mote for att
tilsammans se 6ver ansdkan och vad som kravs for
att fa till stand en komplett ansokan.

Strandskydd

Om du vill bygga nytt i narheten av vattendrag eller strandlinje
behover du sdka strandskyddsdispens om avstandet till
vattnet ar mindre &n 100 meter. Da kravs sarskilda skal for att
fa tillstand att bygga. Om platsen ligger inom ett utpekat
omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lagen, ett sa
kallat LIS-omrade, kan du fa dispens for vissa byggnationer[1].

[1] https://lwww.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-
sverige/planeringsfragor/strandskydd/, hamtad 2022-05-16


https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/planeringsfragor/strandskydd/

Yttrande fran andra
Om bygglov beviljas ska andra berorda informeras ex
narmaste grannar. Detta skdter byggnadsnamnden om och de
som delges information om bygglov har tre veckor pa sig att
overklaga. De som inte delges personligen har fyra veckor pa
sig att 6verklaga innan bygglovet vinner laga kraft och det
betyder att beslutet inte langre kan 6verklagas.

Vid de fall som samhallsbyggnadsforvaltningen anser att
atgarden ser svar ut kan ett avslag skrivas, da ar det
samhallsbyggnadsndmnden som fattar beslutet. Om man som
sOkande inte haller med om beslutet har man ratt att
Overklaga. Information om hur man overklagar bifogas med
beslutet. En dverklagan ska inkomma till nd&mnden inom
3 veckor fran det att man mottagit beslutet.




Bygglovet ar beviljat

Nar du fatt ett beviljat bygglov kravs ett startbesked for att fa
borja bygga. Bygget maste paborjas inom tva ar fran det att
beslutet vunnit laga kraft och bygget ska avslutas inom fem ar.
Ett anmalningsarende far ett startbesked direkt och da
behover atgarden vara utford inom 2 ar. Ingen atgard far tas i
bruk utan att man mottagit ett slutbesked.

For startbesked

« Kontrollplan

* Brandskyddsbeskrivning

+ Energiberakning

« Fardigstéllandeskydd/bankgaranti
(géller oftast bara nybyggen av
villor/fritidshus)

« Teknisk sektionsritning (uppférande
fran grund till tak, virkesdimensioner)

« Konstruktionshandlingar (denna
specificeras mer vid en faktisk ansékan
eftersom det varierar beroende pa
byggnad och inskickade handlingar)

Efter att bygget ar genomfort far man inte ta det i bruk forran
man mottagit ett slutbesked.

For att fa ett slutbesked kravs att en del handlingar skickas in
till samhallsbyggnadsforvaltningen.

Vilka handlingar det géaller ar oftast specificerat i bygglovet
eller beslutet om startbesked

Kostnaden for ett bygglov ar svar att definiera, da det ar olika
beroende pa vilka forutsattningar och utmaningar som finns. |
Ornskoldsviks kommun kostar ett bygglov for en villa pa 150-
250 kvm ca 30 000 kr ar 2022.



Var kan jag bygga?

For att kunna bygga nytt krévs att du har en tomt/mark som ar
mojlig att bygga hus pa.

Det finns manga saker att tinka pa nar det galler att tillskapa
nya byggbara tomter.

Det ar inte sjalvklart att det ar mojligt att bygga hus bara for att
det finns mark som kanns lamplig, ett flertal aspekter ska
vagas in sasom markens klassificering, narhet till
vattendrag/strandlinje m.m.




Lantmateriet

Lantmateriet kan svara pa fragor om det ar mojligt att avstycka
en tomt runt befintlig eller planerad byggnad. Lantmateriet kan
aven svara pa fragor om servitut och andra typer av rattigheter.

Vid funderingar kring om en atgard ar mojlig att genomfora
eller inte, skicka garna ett mail till kkm@ornskoldsvik.se med
en beskrivning av vad ni énskar gora, for vilket andamal samt
en tillhérande kartskiss.

Efter att lantmateriet gatt igenom férfrdgan och gjort en initial
lamplighetsprovning sa aterkopplar nagon av
forrattningslantmatarna till fragestallaren. Detta &r en service
som den kommunala lantmaterimyndigheten har gentemot
medborgarna och det ar givetvis helt kostnadsfritt.

Blanketter for att ansoka om en lantmateriforrattning finns pa
Ornskoéldsviks kommuns hemsida, du hittar dem hér! Dar finns
aven ett informationsblad om lantmateriforrattning steg-for-
steg.

Om du vill komma i kontakt med lantméteriet sa nar du
dem pa samma sitt, genom Ornskéldsviks kommuns
kontaktcenter eller genom att maila till
kim@ornskoldsvik.se


https://www.ornskoldsvik.se/bo-miljo-och-trafik/aga-bostad-och-fastighet/lantmateriforrattning?qs=lantm%C3%A4teri
mailto:klm@ornskoldsvik.se

Hur hittar jag en tomt?

Ar man intresserad av att hitta en
lamplig tomt i ett specifikt omréde kan
man vanda sig till kommunens
Ornkarta for att ta del av de
kommunala byggbara tomterna[1].

Det finns hjilp att fa!

Om du behéver hjalp med
bygglovsansokan sa ska
byggnadsnamnden ge dig vagledning och
rad i rimlig omfattning. Du kan aven ta
hjalp av eventuell husentreprendr, arkitekt
eller andra som ar kunniga gallande
bygglovsansokningar.

P& Hemnet samlas maklarnas
utbud av tillgangliga tomter.

Du kan sjalv fraiga markégare
om de ar intresserade av att
salja mark for
bostadsbyggande.

Att bygga nytt i landsbygd
Har hittar du en hjalpsam broschyr for vad
man kan tanka pa nar man bygger nytt i
landsbygd vad géller utformning,
omgivningar och ratt hus pa ratt plats[2].



https://karta-ext.ornskoldsvik.se/ornkartan/
https://www.hemnet.se/
https://www.uppsala.se/globalassets/dokument/bygglov/bygga-pa-landet.pdf

Syftet med denna handbok &r att ge information och
vagleda till vem man kontaktar och var man kan hitta
information sa att en ansékan om ex bygglov eller att
fa hjalp med avstyckning av mark inte ska kannas
alltfor svar, aven om det ar mycket man ska téanka pa
och manga regler att ta hansyn till.

Fakta och information i denna handbok ar hamtade fran:
Boverket, Ornskoldsviks kommun och Lansstyrelsen.

OBS!
Vi tar inte ansvar for att informationen i denna handbok &r helt korrekt och
hanvisar for komplett information hos ovanstdende instanser.

Projektet &r finansierat av Véarldsklass Ornskoldsvik. Bygdsam Natradalen och
Boendegruppen i Sidensjo har genomfért projektet tillsammans med féreningar och
privatpersoner i Sidens;jo.

Denna handbok &r sammanstélld av Boendegruppen i Sidensjé 2022-06-30
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